Finanzierungs-Bausteine von selbstbewohntem Wohneigentum

Stand:

Fall:

Haustyp:
Familiengroe:
Bruttoeinkommen:

zu verst. Einkommen:
Kreditbausteine:
Eingenkapital:

Gesamtibersicht

Nov 23

Ersterwerber von Selbstgenutztem Wohneigentum
VILLAGEU in der GroRe M mit 145gm Wohnfldche
FamiliengroRe: 4-kopfig, davon 2 Kinder unter 18 Jahren
ca. 90.000,- p.a.

< 52.000,- (Beispiel mit 43.400,- p.a. und nur 1 Kind)
WFB 2023-2027 (NRW.BANK) + KFW 300 + KFW 124
37.500 €

VILLAGE

Nr. Kredit/Hinweis  Details Kreditbetrag Zinsatz Tilgung (anfanglich) Zinsenp.a. Tilgungp.a. Summe /Mon.
1 Eigenkapital Mindesten 7,5% fiir die Wohnraum-Forderung 2023-2027 37.500 €
WEB 2327 P._S>Wohnra_um-Forder-Bestlmmungen von selbst genutztem Wohneigentum > 239.500 € 1,00% 2,00% 1768€ 3535€ 44188€
Teil 5 des Papiers
3 Kfw 300 (WEF) Wohneigentum fiir Familien - (KFG mit QNG) 220.000 € 0,53% 2,00% 1.166 € 4.400€ 463,83 €
4 Kfw 124 KfW-Wohneigentumsprogramm 33.000 € 4,19% 2,00% 1.383€ 330€ 142,73 €
5 0815 Bank Erganzungsdarlehen - falls notwendig - 0€ 5,00% 2,00% 0€ 0€ 0,00 €
Monatliche Belastung durch Kredite 530.000 € 4316 € 8.265€ 1.048,43 €
Jéhrliche Belastung durch Kredite 12.581,20 €
Detailiibersicht
Nr. Kredit/Hinweis  Details Kreditbetrag 1=ja/0=nein Zinsatz Tilgung (anfanglich) Zinsenp.a. Tilgungp.a. Summe / Mon.
1 Eigenkapital Mindesten 7,5% fur die Wohnraum-Férderung 2023-2027 37.500 €
2 WFB 23-27 P.5 >Wohnraum-Férder-Bestimmungen von selbst genutztem Wohneigentum >Teil 5 des Papiers Link zu WFB NRW 2023
Zinsbindung 10.. Belsplel A Link zum Ministeriuum

Familie Bohlen (2 Kinder) beabsichtigt, im Jahre 2024 ein Eigenheim in Hemer zu bauen

i i i 9
P.1.6.2-b WBF 2023-2027 notw. Elgenkapltal, min.7,5% der Gesamtkosten ok and reicht daher im Mai 2023 einen Férderantrag ein. Herr Bohlen hat im Kalenderjahr b o1 2022 bis 31. D ber 2024
. 2022 einschliefilich Weihnachts- und Urlaubsgeld ein steuerpflichtiges Brutt ab 01. Januar is 31. Dezember
P.5.5.1 a) Kostenkategorie K1 men von 55.000 € erzielt. Anderungen haben sich bis April 2023 nicht ergeben. Frau ot 913 A 1 L-m 573 Abe. 4 Geseta zur Forderama and Natzume vom Wonmraum NRW (WFNG
>Einkommensgruppe A>96T Bohlen verdient monatlich als Verkéuferin 450 €. Das anrechenbare Gesamteinkommen NAW), Eriase des Mins for Bt o i O NRW . 17912001 -
X wird wie folgt berechnet 54.02.01-479/21- Einkommonseruone A < 5 Bk .
>Einkommensgruppe B >57T Bruttoeinkommen_Herr Bohlen, 01/22 bis 12/22 55.000,00 ¢ Brupp > Einkammensgruppe
: abzuglich Werbungskostenpauschale 1.230,00 € Spalte | Spate | Spalte | Spate | Spalte | Spalte | Spaite | Spalie
b) Kostenkategorie K2 Verbleiban S3 000 < 1 2 3 4 5 6 7 8
>Eink0mmensgruppeA>111T Pauschaler Abzug von 36 %, da H. Bohlen Lohnsteuern sowie Beitrage 5% 0% 5% 100% asse | 1259 | 130% 0%
. zur ges. Renten- bzw. Pflege- u. Krankenversicherung entrichtet 19.357,20 € "
>Einkommensgruppe B >66T Anrechenbares Gesamteinkommen fir Herrn Bohlen Haushart it
. T person 15315€| 1633 € 17.357¢| 20420€| 23.483¢] 25525¢| 26546€| 20588¢]
c) Kostenkategorie K3 e T e oray Bohlen 12 x 450,00 € 2ersonn tsasoe| 19ss0e| 20910€| 2a600e| 20290¢| 30750¢| 3n9s0e| atog
X h Pa ) A 2personen davon 1Kind | 19.005 €| 20272¢€| 21.539¢| 25340€| 29141¢ Me75€| T23942¢]
>Einkommensgruppe A>143T foziglich Freibetrag fur Ehepaare 3 Personendavon 1Kind | 23.250€| 24.800€| 26350€| 31.000€| 35650 €| 38750€] 40.300
N 3 personen davon 2 Kinder | 23.805€| 25.392€| 26979¢| 31.740¢] 36501€| 3.675€) 4
>Einkommensgruppe B >85T 85.000 Die Einkommensgrenze fur Familie Bohlen sieht so aus: 4 Personen davon 2 Kinder zs.osoeywe_aunoe woi0¢] msoeﬂ
d) Kostenkategorie K4 Einkommensgrenze fur einen Dreipersonenhaushalt 30.260,00 € § Personen davon 3 Kinder | 328 Tioe| 37.230 €[ 800€| s0370€| 575051 56940
+ 5.660 € je weiterer Person 5.660,00 € 6 Personen davon 4 Kinder—] 37650 €| 40.160€| 42670€| 50.200 €] 57.730 €] bz.u(; 65.260€] 70280 €
>Einkommensgruppe A>177T + 740 € je Kind 1.480,00 € .
Einkommensgrenze 37.400,00 €@ Haushalt mit
2s160¢| 26755€| 28350¢| 33:36¢| 3798€| a1zl az70se| asswre
>Einkommensgruppe B >106T i
Beispiel B 2Personen 36308€| 38230¢€| 40.152€| a5918¢€| Sssse| s5527€| S7.19€| 61293 €]
P553 ZUSatZdarlEhen >Fami|ienb0nu5je Klnd =23T hier 2 Kinder 46000 € Herr Miller und Frau Miiller sind beide berufstétig. Das Ehepaar hat eine sechs Jahre 2 Personen davon 1 Kind 37.175€| 39.155€| 41.135€| 470740 53.013€| 56972€| 58952€| 62911 €|
_—— ’ alte Tochter aus der ersten Ehe von Frau Miiller. Das Jahresbruttogehalt von Herrn 3 Personen davon 1 Kind 43808 €| 46230€| asss2e| ssofee| 63183€| 68027€| 70.409€| 75293€
P.5.5.4 Zusatzdarlehen > barrierefreie Objekte, nurim EG moglich 11.500 € Miiller betréigt 35.000 €, Frau Miiller verdient ebenfalls 35.000 € jéhrlich. Die Tochter 3 Personen davon 2 Kinder | 38.425€¢| 40505 €| 43385¢| Sos21e| ss263¢€| 63222€) 65.702€ 70.661¢€]
EEEEEEEEE Z erhalt von ihrem leiblichen Vater einen Unterhaltsbetrag von m. 300,00 € 4Personen davon 2 Kinder | 51308 €| 5a230€| 57.152¢] es91s€| 7ass3€| s0s27 €| srasve| s9203€
Zwischensumme 142.500 € <aufgenommen Familie Miiller beabsichtigt, ein dlteres Einfamilienhaus in Menden zu erwerben und 5 Personen davon 3 Kinder | 58.808 €| 62230€| 65462€| 75918€| 6183 €| 93.027€| 96.449 €] 103.293 €]
. beantragt daher im August 2023 der Far Familie Mller L6 Personen davon 4 Kinder | 66.308€| 70230€| Aa152€| 85918€| 97.683 €| 105527 €| 109.449 €] 117.293 €]
P.5.6.2 abzgl. Tilgungsnachlass 10 % -14.250 € <Tilgungsnachlass ergibt sich folg. anreche G S S— —
Summe 128.250€  <zuriick zu zahlen Jahresgehalt Herr Maller i s Baoorabende i ot Koeen sesant 157000 € b
L Herr Maller - .
Abzugl. Werbungskostenpauschale werden. Die Gesamtkosten des geplanten Eigenheimes werden voraussichtlich}
. \P/gbk)sl(ﬁ;gfc': Abzug von 36 % (siehe Beispiel A) '500.000 € betragen. Familie Bohlen hat das Grundstiick zum Preis von 100.000
P.5.5.2 Zusatzdarlehen > BEG Effizienzshaus 40 (Nachlass 50%) 30.000€ Anrechenbares Einkommen Herr Maller et vor zve Jhren geaut und aus hren Erparmisen beat. Oaiber
Jahresgehalt Frau Maller hinaus kan Famille Bohlen durch Unterstitzung von Verwandten und
P.2.5.5/5.5.2 Zusatzdarlehen >Bauen mit Holz (Nachlass 50%) 17.000 € Abz;]p,lb\Norbungskostonpauschalo Bekannten Selbshifeeistungen im Wert von 20000 € erbringen. e
- verbleiben Finanzierungsplan konnte dann so aussehen (der ,Zinssatz" beim Baudarlehen|
P.5.5.5 Ergdnzungsdarlehen bis 50T moglich (Nachlass 50%) > sep. Vertrag 50.000 € Pauschaler Abzug von 36 % (siehe Beispiel A) etz sich aus dem Javihen Zinsstz von zundchst 05 % und dem laufenden)
Anrechenbares Einkommen Frau Miller Verwaltungskostenbeltrag von 0,5 % zusammen:
H Gesamteinkommen Eheleute Muller
Zwischensumme 97.000 € <aufgenommen Zzgl. Unterhaltsbeitrag 12 x 300,00 € e | Tigung | sewog €| zmen | Tiaums
-+ o, . " Abzgl. Pauschale fur Aufwendungen (Unterhalt) 102,00 € % ot € | sobvich €
PSGZ abzgl' TIIgungsnaChlassSO A 48500 € <T|Igungsnach|ass Freibetrag fur Ehepaare 4.000.00 € o 2o | 223000 | s92000| ass000
Summe 48.500 € <zuriick zu zahlen Anrec! es Gesan 42.723,60 €g 20 |10 [ eo| rene] vane
5700
Summe WBF Férderung 2023-2027 > Grund+Zusatzdarlehen 176.750 € 1 0,50 884 € 73,65€ Scoulfe —
Verwaltungin % p.a. 1 0,50 884 € 73,65 € e
Tilgungin % p.a. 1 2,00 3.535€ 294,58 € g o o —
Mon. Belastung durch Kredite 1,00 2,00 1.768 € 3.535€ 441,88 € T ———
Restschuld nach 30J. 52.735€
3 KfW 300 (WEF) Wohneigentum fiir Familien - (KFG mit QNG) KAW 300 * Tagesaktuelle Link zu KfW 300
zu versteuerndes Einkommen max. 90T zzgl. 10T /Kind sein 11/2023 Zinsen
> bau oder Kauf der Immobilie & nur zu vertsteuerndes Einkommen !!!
KEG Eink 90T, 1 Kids=170T TeindlatfiooT erhohtiworden erhalten Familien mit mindestens einem minderjahrigen Kind im Haushalt und einem maximal .
inkommen 30T, 1 Kids= 2u versteuernden Jahreseinkommen Vo 60.000 Euro (zzgl. 10.000 Euro fiir jedes weitere minderjahrige Kind im Link zu nachhaltiges-zuhause.de
Einkommen 100T, 2 Kids=170T Haushalt). [N e N R e e N L e LA IEItes in Deutschland (Berechnung BMF). Vor-
Einkommen 110T, 3 Kids =200T aussetzung ist, dass sie das Wohneigentum selbst zu Wohnzwecken nutzen und nicht tiber anderes Wohneigentum
. . verfiigen. Die Férderung erfolgt mit einem zinsgiinstigen Kredit, der abhangig von der Férderstufe und der Anzahl
Einkommen 120T, 4 Kids =200T
) ’ . der Kinder zwischen 140.000 und 240.000 Euro betragt.
KFG +QNG Einkommen 90T, 1 Kids=220T
Einkommen 100T, 2 Kids =220T 220.000 € 1 0,53 1.166 € 97,17 €
Einkommen 110T, 3 Kids =250T I11Stand 16.11.2023 !!!
Einkommen 120T, 4 Kids=250T
Tilgungin % p.a. 1 2,00 4.400€ 366,67 €
Mon. Belastung durch Kredite 0,53 2,00 1.166 € 4.400 € 463,83 €
Restschuld nach 30J. 76.533 €
4 KFfW 124 KfW-Wohneigentumsprogramm KfwW 124 Link zu KfW 124
Betrag max. 100T, Laufzeit 26-35 J. 33.000€ 1 4,19 1.383 € 115,23 €
Tilgungin % p.a. 1 111 Stand 16.11.2023 !!! 1,00 330¢€ 27,50€
Mon. Belastung durch Kredite 4,19 2,00 1.383 € 330 € 142,73 €
Restschuld nach 28J. 0€
5 0815 Bank  Erginzungsdarlehen - falls notwendig - 0815 Bank
Darlehensbetrag, 15J, Zinsbindung 0€ 0 5,00 0€ 0,00€
Tilgungin % p.a. 0 2,00 0€ 0,00€
Mon. Belastung durch Kredite 5,00 2,00 0€ 0€ 0,00 €
Restschuld nach 28J. 0,00 €
Werteentwicklung der Immobilie
Wertentwicklung von geférdertem, selbstbewohntem Wohneigentum
Form: neu =K*(1+p/100)*n
K =Eigenkapital 37.500
Immobilienwert heute (Kaufpreis) 530.000
p =Prozent % (Steigerung/Inflation) 2,50
n=Jahre 30
Immobilienwert nach 30 J. 1.111.711
Restschuld nach 30J. 129.267
Nachweis der Tragbarkeitspriifung gem. Wohnraum-Forder-Bestimmungen 2023-2027
Tragbarkeit + Belastung fiir einen 4-k6pfigen Haushalt mit 2 Kindern (gem. Wohnraum-Férder-Bestimmungen 23-27) Link zum Bsp.
Belastungen - o,
il T aussieht:
Zinsen +Tilgung 1.048,43 € Das geplante Eigenheim fir die schon bekannte Familie Bohlen soll eine Wohn
P.5.4.2 Betriebskosten, 25,35/qm p.a. 25,35€ 145 m? 306,31 € /u’:;fj”"" 110 gm haben. ";jﬂ“;:‘;f:{’;‘"”’“’"’" von Herrn Bohlen betrégt,
& 3.192,00€ tlich. Di ingfiic Besche s Verkduf be h
P.5.4.2 Instandhaltungsriicklage, 10,60/qm p.a. 10,60¢€ 145 m? 128,08 € i P Bt sere e et e o dor Gounloge eies unbefteen
Arbeltsvertrages;ihre Einkinfte konnen daher angerechnet werd
P.5.4.2 Verwaltung, 410,90 p.a. 34,24¢€ Monaiic werden 25 € e Koprallsersverseherang onpesohe. i
. bestehender Autokredit st mit monatlich 300 € zu tigen. Die
Versicherungen, pauschal 50,00€ Tragbarteitsberechnung fi Familie Bohien sieht dann so aus.
Ratenzahlung, z.B. Kfz, etc. 300,00€ Monatiiches Nettoeinkommen Herr Bohlen 3.19200€
. (Durchschnitt einschl. Urlaubs 1d Weihnachtsgeld)
Sonstiges 150,00 € Monatiches Ekommen Frou Somlen aso00¢
Kindergeld fiir zwei Kinder 500,00 €
Summe Belastungen |— 2.017,07 € Verfiigbares Einkommen gesamt 414200 €
Zinsen u. Tilgung It. Finanzierungsplan (s.0.)
16.206,00 € : 12 = monatlich 1350,50 €
Mindestriickbehalt (Lebenserhaltungskosten) Betriebskosten 25,35 €/qm x 110 gm = 2.788,50 € johrich
+ 2.788,50 € : 12 = monatlich 23237€
P.5.4.2 Fur einen 2-Prs. Haushalt 1.220,00 € Instandhaltungspauschale 10,60 €/gm x 110 Gm = 1.16,00 € johriich
1.166,00 € : 12 = monatlich 97,16 €
Fir jede weitere Prs. zzgl. 310,-€ 620,00 € Kapitallebensversicherung, Beitrag monatlich jé;ggg
Summe Mindestriickbehalt (Lebenserhaltungskosten) E——1.840,00¢ Belastung gesomt zoomese
I Verfigbares Einkommen 4.142,00€
— Abziglich Belastungen 2.005,03€
A a Py - : : po ‘Abadiglich Mindestrickbehalt fir 4 Personen 184000€
diges Mindest-Netto: inkl. Kindergeld je Familie pro Monat L 3.857,07 € Verbleiben | raresone 29697 ¢
Notwendiges Mindest-Netto-Einkommen inkl. Kindergeld je Familie pro Jahr 46.284,85 €

16.11.23/22:36



